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1. Grunddaten

Ansicht Luftbild (Google Maps)

Strafle Blumberger Damm 163 - 165

PLZ, Ort 14129 Berlin

Bezirk, Ortsteil Marzahn-Hellersdorf

Grundstiicksfldche Gesamt ca. 9.594 m?

Bruttogeschossfldche 6.634,39 m?

Netto-Raumfldche Gebdude NRF 6074

(= ehem. Nettogrundflache NGF)

vertragliche Kapazitat der 320 Platze (vertraglich)

Gemeinschaftsunterkunft (GU) 400 Platze (baugenehmigt)

Unterkunftsart / Grundrisstyp Nutzung als Aufnahmeinrichtung (AE), das Gebdude dient
der Unterbringung von Gefliichteten.

Beschreibung Gebdude Das Containerdorf am Blumberger Damm ist eine
Aufnahmeeinrichtung fiir 320 Flichtlinge. Das Grundstiick
war friher teilweise eine Sportanlage. Es befindet sich am
Blumberger Damm Ecke Schénagelstrafie in unmittelbarer
Ndhe zur Landsberger Allee. Aufgrund der N&he zu der relativ
stark befahrenen Kreuzung wurden in den betroffenen
Zimmern besondere Schallschutzmafinahmen umgesetzt, um
der Larmimission entgegenzuwirken.
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Haus 1

Gebdudelange 70,51 m

Gebdudebreite 17,13 m

Gebdudehdhe 8,40 m

192 Einzelcontainer

3 Geschosse (Grundfldche je Geschoss 1.094,82 m?)
Bruttogeschossfléiche 3.284,46 m?

Haus 2

Gebdudelange 70,51 m

Gebdudebreite 17,13 m

Gebdudehohe 8,40 m

192 Einzelcontainer

3 Geschosse (Grundfldche je Geschoss 1.094,82 m?)
Bruttogeschossfléiche 3.284,46 m?

Beschreibung Auflenanlagen

Zwei Spielpldtze, Fahrradabstellméglichkeiten (Biigel),
Griinzone mit Banken. Geldnde ist vollstdndig durch einen
Doppelstabmattenzaun eingefriedet.

Erschlieflung

Die Erschliefung findet iber den Blumberger Damm statt.
Anfahrt fiir Miillentsorgung, Rettungsfahrzeuge und
Feuerwehr ist Giber den Blumberger Damm gewdhrleistet.
Allgemeiner Zugang fiir Bewohner und Gdste liber das
Pfortnerhaus.

Verkehrsflachen

ca. 1014 m?

2. Beschreibung Gebdudefldchen, Ausstattung und Freifldchen

2.1 Gebdudeflachen bei Wohnheim-Grundriss*

(AE mit Gemeinschafts-Sanitdreinrichtungen)

Gebdudetyp Anzahl Flache Bemerkungen
Wohnheim Ein- inm?

heiten
Bewohnerzimmer - - Haus 1

38 Wohnrdume fiir je 4 Bewohner (33,54 m?)

4 Wohnrdume fiir je 2 Bewohner (15,99 m?)

2 Wohnrgume fiir je 2 Bewohner mit
Behinderung (33,54 m?) mit eigenem
Badezimmer und Kiiche im EG
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Haus 2

56 Wohnréume fiir je 4 Bewohner (33,54 m?)
6 Wohnraume fiir je 2 Bewohner (15,99 m?)

2.2 Funktionsrdume

Mitarbeiter Verwaltung Haus 1 Haus 2 ges.
WC Personal

Damen 2 1 3
Herren 2 1 3
Teekiiche (15,99 m?) 1 - 1
Biiroraum (15,99 m?) 4 - 4
Sozialarbeiterraum (15,99 m?) 1 1 2
Lagerraum

klein (15,99 m?) 1 - 1
grof3 (33,54 m?) 3 - 3
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Bewohnerbereich Haus 1 Haus 2 ges.
WC-Raum
Damen (in jedem Geschoss 1) 3 3 6
Gesamtzahl WC Damen 13 12 25
Herren (in jedem Geschoss 1) 3 3 6
Gesamtzahl WC Herren 9 9 18
Gesamtzahl Urinale Herren 9 9 18
Duschraum
Damen 2 3 5
Herren 2 3 5
Gesamtzahl Duschen 17 24 41
Gesamtzahl Waschbecken Sanitdr 29 36 65
Rollstuhlgerechter Sanitérraum (15,99 m?) 1 - 1
Kiichen z.Zt. jedoch nur AE-Nutzung (33,54 m?) 5 6 11
Herde 18 30 48
Spiilen 18 30 48
Waschmaschinenraum (33,54 m?)

Waschmaschinenanschliisse 20 - 20
Trockneranschliisse 20 - 20
Kinderwagenabstellraum (33,54 m?) 1 - 1
Kinderspielraum (33,54 m?) 2 - 2
Schulungsraum (68,55 m?) 4 - 4
Arzt-/ Quaranténeraum (15,99 m?) 1 - 1
Internetraum (15,99 m?) 1 - 1
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Aufenthaltsraum
33,54 m? 2 2
51,05 m? 1 3

2.3 Gebdudeflachen bei Wohnungsbau-Grundriss

(GU 2 und GU 3: Abgeschlossene Wohnungen)

Gebdudetyp Anzahl Flache Bemerkungen
Wohnungsbau Ein- inm?

heiten

Trifft nicht zu, da AE
Abgeschlossene
Wohneinheiten
Gemeinschafts- Trifft nicht zu, da AE
sanitdreinrichtungen
(Bewohner u. Personal)
Alle weiteren Rdume fiir Trifft nicht zu, da AE
Gemeinschaft, Beratung,
Biiro und Betrieb
Verkehrsfldchen Trifft nicht zu, da AE
Flure u.Treppenhduser
Technikfldche Trifft nicht zu, da AE
Netto-Raumfléche Trifft nicht zu, da AE
Gebdude NRF
(= ehem. Nettogrund-
flache NGF)
2.4 Fensterfldchen
Anzahl Fensterfldche in | Bemerkungen
Ein- m’ Hier Schétzung: 1/8 der NRF (=NGF).
heiten Bauordnung liefert fiir Schatzung nur

Anhaltspunkte mit Minimalwerten.
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Bezug: 1/8 der
NRF (=NGF), s.
BauO Bln § 47 (2)
Fensterim k.A. ca. 663 m?

Bewohnerbereich

(80 % der Fenster)

Alle sonstigen Fenster

k.A. ca. 165 m®
(20 % der Fenster)

Fenster gesamt

k.A. ca. 829 m?

2.5 Gebdudeausstattung

Technische Gebdudeausstattung, Brandmeldeanlage (BMA) in der Pfértnerloge.

Brandschutz und Sicherheit

Weitere Ausstattungsmerkmale Zentrale Waschkiiche mit gestellten Waschmaschinen
und Waschetrocknern

2.6  Auflenanlagen

Fldche in m? Bemerkungen

Pfortnerloge am
Grundstiickszugang

- Ptértnerloge zur Zugangscontrolle am
Eingang

Feuerwehrzufahrt

- Zufahrt Gber Blumberger Damm

Kinderwagen-Container
oder Abstellraum

- Abstellraum im Gebdude vorhanden

Umfriedung

- Stabmattenzaun

Zuwegung: Wegefldchen
und Miillplatz

- Zufahrt tiber Blumberger Damm

Griinfldchen
(unversiegelte Flachen)

- Freiflache, Spielfladchen, gepflanzte
Stauden und Bdume

Winterdienstflache

- ca. 316m?®
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3. Lageplan, Ansichten und Grundrisse

3.1 Lageplan
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3.2 Grundrisse (Haus 1 und Haus2)

Erdgeschoss

Erdgeschoss Ew

......

1. Obergeschoss

1. Obergeschoss Ew

Cle

2. Obergeschoss

2. Obergeschoss Ep
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3.3. Grundriss Pfortnerhaus
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Diese Unterlagen sind nur fiir die Verwendung innerhalb des Vergabeverfahrens. Sie sind
Eigentum des Landes Berlin und sind nicht auf3erhalb des Vergabeverfahrens zu verwenden!

Steckbrief Blumberger Damm 163-165

ALLGEMEINE ANGABEN

Untersuchungs- Blumberger Damm
gebiet
Unterkunft im Blumberger Damm 163-165 Rudolf-Leonhard-Strafle 13, 13 A-F
Untersuchungs-
gebiet
Unterkunftsart AE GU?2
(-typ) (Container) (MUF 1.0)
In Betrieb seit Juli 2015 Juli 2017

(geschlossen 28.11.2020-24.08.2021;
in Planung/im Bau 25.08.-31.10.2021)

Geschatzte Ca. 320 Ca. 437
Unterkunftsplatze

Bezirk Marzahn-Hellersdorf
Ortsteil Marzahn
Bezirksregion Marzahn Mitte
Planungsraum Lea-Grundig-Straf3e
(10100209)
Wohnumfeld Wohngebiet, angrenzend an Gewerbegebiet Wohngebiet
. Bus: 195, 197, N69, X69; Bus: 197, N96;
OPNV* Tram: 16, 18, M6, M8, M17 Tram: 16, 18, M6, M8, M17
fuBlaufig erreichbar fulaufig erreichbar

! FuBlaufig erreichbar: Die Entfernung zu S-, U-Bahn und Tram ist weniger als 1.000 m, die Entfernung zur Bushaltestelle weniger als
500 m.
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UBERSICHTSKARTE UNTERSUCHUNGSGEBIET

B-tterfelder Strate i1
P! .
'z,

S/ Rudol.Leonhard:StraBe/1313 A'F

Blumberger,Damm 163:165
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Bezirk

Bezirksregion

Planungsraum

Einwohner*innen
zahl
(31.12.2023)2

Prozentualer
Anteil
Gefliichtete®

Anteil 065
Jéhrige

(MW: 17,80 %)
Anteil U18
Jahrige
(MW: 16,33 %)
Anteil
Erwerbstdtige

(Sozialversicheru
ngspflichtig)

(MW: 56,82 %)

Lea-Grundig-Strafle
(10100209)

9600

Ca.8%

21,10 %

durchschnittlich

19,31 %
durchschnittlich

60,27 %
durchschnittlich

SOZIALRAUMANALYSE

Marzahn-Hellersdorf

Marzahn Mitte

11.06.2026

Marzahn Siid

Biirgerpark
(10100208)

9897

27,40 %

iberdurchschnittlich

13,49 %
durchschnittlich

63,94 %
durchschnittlich

Ahrensfelder Berge

(10100207)

8305

18,50 %
durchschnittlich

17,47 %
durchschnittlich

65,81 %
durchschnittlich

2 Quelle fiir diese und die nachfolgenden statistischen Daten: Amt fiir Statistik Berlin Brandenburg (2023)

3 Eigene Berechnung nach Anzahl der geschétzten Platze in Unterkiinften vom LAF im Planungsraum.

Marzahner Promenade

(10100210)

10862

28,00 %

tiberdurchschnittlich

17,06 %
durchschnittlich

60,68 %
durchschnittlich

Bdrenstein
(10100315)

8182

23,30 %
durchschnittlich

19,58 %
durchschnittlich

63,62 %
durchschnittlich

Landsberger Tor
(10100316)

3713

26,20 %

iberdurchschnittlich

18,80 %
durchschnittlich

68,89 %
tiberdurchschnittlich
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Arbeitslosigkeit
(MW: 4,64 %)

Kinderarmut
(MW: 24,52 %)

Anteil Kinder mit
Hartz V-
beziehendem,
alleinerziehende
m Elternteil

(MW: 11,15 %)

Altersarmut
(MW: 7,44 %)

Bedarfsgemeins
chaften nach
SGBII

(MW: 14,81 %)
Ausldnder*innen
anteil*
(MW: 24,40 %)

Menschen mit
Migrationshinter

grund®
(MW: 39,66 %)

4,14 %
durchschnittlich

25,38 %
durchschnittlich

14,01 %
durchschnittlich

3,15 %
durchschnittlich

16,61 %

durchschnittlich

26,39 %
durchschnittlich

37,02 %
durchschnittlich

“ Definition von Ausldnder*innen: »Personen, die nicht Deutsche im Sinne des Art. 116 Abs. 1 GG sind, d. h. nicht die deutsche Staatsangehérigkeit besitzen. Zu ihnen gehéren auch die Staatenlosen und die

5,87 %
durchschnittlich

39,17 %

iberdurchschnittlich

23,23%

stark iberdurchschnittlich

4,82 %
durchschnittlich

21,22 %

durchschnittlich

19,75 %
durchschnittlich

30,83 %
durchschnittlich

Personen mit ungekldrter Staatsangehérigkeit. (Statistisches Bundesamt, 2023)

5 Definition von Menschen mit Migrationshintergrund: "Eine Person hat dann einen Migrationshintergrund, wenn sie selbst oder mindestens ein Elternteil nicht mit deutscher Staatsangehérigkeit geboren wurde."

(Statistisches Bundesamt, 2023)

5,26 %
durchschnittlich

31,99 %
durchschnittlich

20,94 %

stark tiberdurchschnittlich

4,79 %
durchschnittlich

18,97 %

durchschnittlich

13,92 %
durchschnittlich

21,06 %

unterdurchschnittlich

5,79 %
durchschnittlich

35,29 %
durchschnittlich

18,87 %
tberdurchschnittlich

4,39 %
durchschnittlich

21,87 %

durchschnittlich

17,64 %
durchschnittlich

30,91 %
durchschnittlich

4,86 %
durchschnittlich

29,66 %
durchschnittlich

15,13 %
durchschnittlich

5,38 %
durchschnittlich

18,79 %

durchschnittlich

20,94 %
durchschnittlich

3491 %
durchschnittlich

11.06.2026

2,23 %
durchschnittlich

14,47 %
durchschnittlich

7,21%
durchschnittlich

3,73%
durchschnittlich

9,86 %

durchschnittlich

7,89 %

stark

unterdurchschnittlich

17,26 %

unterdurchschnittlich
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Wanderungssald 2,91 % 3,11 % 1,19 % 0,61 % 7,61 % 1,32 %
o durchschnittlich durchschnittlich durchschnittlich durchschnittlich stark Giberdurchschnittlich durchschnittlich
(je 100 EW)
(MW: 0,87 %)
Wanderungssald -6,56 % 2,06 % 3,35% 44 % 18,15 % 1,6 %
° Kianehr unter 6 durchschnittlich durchschnittlich durchschnittlich durchschnittlich stark Giberdurchschnittlich durchschnittlich
ahren
(je 100 EW unter
6J)

(MW: - 1,34 %)

Auslastung

Bezirksregion Marzahn Mitte:
Kindergarten®

Bezirksregion Marzahn Siid:

Derzeit noch Platzreserven; prognostisch steigender Bedarf Derzeit noch Platzreserven; prognostisch steigender

Bedarf
Kinder mit KiTa- Bezirksregion Marzahn Mitte: Bezirksregion Marzahn Siid:
Platz 62,7 % 63,0 %

(MW: 67,39 %) unterdurchschnittlich unterdurchschnittlich
Versorgung mit
Angeboten der

Jugendarbeit
(MW: 70,48 %)

Bezirksregion Marzahn Mitte
97,7 %
durchschnittlich

Bezirksregion Marzahn Siid
65,7 %
durchschnittlich

Auslastung

Bezirk Marzahn-Hellersdorf:
Grundschulen”

Im Schuljahr 2025/26 besteht in vier von acht Schulplanungsrdumen (SPR) ein Defizit von -7,5 Ziigen. Bei Umsetzung aller bisher geplanten Maf3nahmen bleibt bis
2030/31 in der Region Hellersdorf Siid ein Defizit von -2,5 Ziigen bestehen, in allen anderen SPR des Bezirks wird das Schulplatzangebot laut bestehender Prognose
auskdmmlich sein. Ein Ausgleich kann mit den angrenzenden

SPR erfolgen.

6 Senatsverwaltung fiir Bildung, Jugend, Familie: Férderatlas Kindertagesbetreuung, Stand: 2023.

7 Monitoring 2023/24 Bezirk Marzahn-Hellersdorf (10), Senatsverwaltung fiir Bildung, Jugend und Familie in Abstimmung mit dem Bezirk Marzahn-Hellersdorf (Stand 2024)
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Auslastung Bezirk Marzahn-Hellersdorf:
weiterfihrende ISS/GemS: Der Schulplatzbedarf im Jahr 2025/26 betrégt bei den 1ISS/GemS 7.005 Platze. Das Schulplatzangebot liegt bei rund 6.350 Plétzen. Dies entspricht einem

Schulen® Defizit von -655 Platzen bzw. -6,5 Ziigen. Bis zum Schuljahr 2030/31 ist abzusehen, dass der Bezirk ein ausgeglichenes Verhdltnis von
Schulplatzangebot (7.450 Platze) und Nachfrage (7.460 Platze) entwickeln wird.
Gymnasien: An Gymnasien besteht im Bezirk kein Defizit an Platzen. Die Prognose zeigt bis zum Schuljahr 2040/41 stetig ein leichtes Uberangebot an Schulplétzen.
Die Uberkapazitéten sind mit angrenzenden Bezirken abzustimmen und fiir die gesamtstédtische Versorgung zu verwenden.
Kinder mit Bezirksregion Marzahn Mitte: Bezirksregion Marzahn Siid:
Lernmittelkosten 54,2 % 42,4 %
befreiung ' o ' o
(Grundschule) durchschnittlich durchschnittlich
(MW: 31,85 %)
Schiiler*innen Bezirksregion Marzahn Mitte: Bezirksregion Marzahn Siid:
nichtdeutscher 38.7 % 46.0 %
Herkunftssprach ’ o ' o
e durchschnittlich durchschnittlich
(MW: 46,74 %)
Versorgung Bezirk Marzahn-Hellersdorf:
Arzt*innen’
Hausdrzt*innen:
Unterversorgung
Frauendrzt*innen und Kinder- und Jugenddrzt*innen:
mdogliche drohende Unterversorgung
Kiezbezogene 31% 3,3% 35% 45 % 1,8 % 2,7 %
(_Stfég’t:vr\]/) durchschnittlich durchschnittlich durchschnittlich durchschnittlich durchschnittlich durchschnittlich
je

(MW: 3,10 %)

8 Ebenda.

o Bedarfsplan 2025 der kassendérztlichen Vereinigung Berlin
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Griinflache

(MW: 15,22 m?
je Einwohner*in)

Spielplatze

(MW: 0,59 m? je
Einwohner*in)

Supermdérkte/
Lebensmittel-

versorgung *°

Wahlergebnis!!

Quartiersmanag
ement (QM)

Berlin entwickelt
neue
Nachbarschaften
(BENN)

5,4 m? 19,4 m?
schlecht versorgt versorgt
0,4 m? 0,4 m?
unterversorgt unterversorgt

Mehrere Supermdrkte
fuBlaufig erreichbar

Wahllokal
Ringkolonnaden F,
Marzahn Mitte

im Wahlkreis Marzahn-
Hellersdorf (85):

SPD 23,2 %
(AfD 21,7 %,
Linke 16,8 %,
CDU 15,7 %,
FDP 6,3 %)

65,5 m? 1,5 m?

versorgt schlecht versorgt

0,4 m? 0,4 m?
unterversorgt unterversorgt

Angrenzend: QM Alte Hellersdorfer Strafle

BENN Blumberger Damm

11,5 m?

unterversorgt

0,6 m?

versorgt

Angrenzend: BENN Raoul-Wallenberg-Strafie, BENN Wittenberger-Strafie, BENN Marzahn-Siid

10 FuB3laufig erreichbar: Die Entfernung zu einem oder mehreren Supermdrkten betragt maximal 1.000 m bzw. etwa 10 Minuten FuBBweg.

11.06.2026

195,5 m?

versorgt

1,7 m?

versorgt

n Aufgefiihrt wird jeweils die stérkste Partei im entsprechenden Wahllokal, in dem die Unterkunft liegt. In Klammern stehen die prozentualen Anteile der anderen Parteien. Da es mehrere Wahllokale pro
Planungsraum gibt, wird nur eins exemplarisch dargestellt, Abgeordnetenhauswahl 2024 (Wahlwiederholung).
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Stadtteilzentren Im angrenzenden Planungsraum: Stadtteilzentrum Hellersdorfer Terrassen, Stadtteilzentrum Mosaik, Stadtteilzentrum Marzahn-Mitte

Weitere Beratung:
Anlaufstellen Beratungsstelle fiir Manner - gegen Gewalt (Standort Marzahn-Hellersdorf) - Volkssolidaritat
Migrationsberatung fiir erwachsene Zuwanderer (MBE)
Integrationslots*innen in Marzahn-Hellersdorf
Nachbarschaftstreff ,,KarlHo* - Beratung, Unterstiitzung und vielfdaltige Aktivitaten fiir das Zusammenleben
Migrationssozialdienst (MSD) Marzahn-Hellersdorf
Beratungsstelle Hauslicher Gewalt - Eastgate

Projekt AMAL - Beratung und Begleitung fiir gefliichtete Menschen



